
rffiE
t(HÉi

COMUNE DI NICOSIA
IV" SETTORE

ProtNr. 2f 3 1é

DETERMINA DIRIGENZIALE NT. 6 5 ó,

Oggetto,' Concessione in tocazione al Sig Buzzone Mchel€ di un alloggio di proprietà comunale

sito alla Via Pier Santi Mattuîell42- Nicosia (Palazzína Comunale "S GiovaDni ")-

ADDrovazione schema di contratto.

I L  D I R I G E  N T E

PREMESSO:
-checondeliberaG'M.n.309de|23/l l l20l0l,Amministrazionehastabil itodiassegnalein

locazione a[ Sig.Buzzone Michele un alloggio ubicato a1 piano tera lato sinistro della

Palazzina ..S.Giovarrni," sita ill Nicosia alla Via PieI Santí Mattaxella,2 nelle more dello

sgombero dell'alloggio sito in 3" elevazione lato destro della Palazzina suddetta, al predetto

aisegnato ed in atto occupato abusivamcnte dalla Sig ra Merlino Rosaria;
-Chequest'Ufficioconnotanll0g2del2ll l2llopÎooadevaarichiedercall 'UTCapposita

certificazione relativa alla sicurezza degli impianti;
- Che con nota n. 10864 del 6/O4lt}1l I'U.T.C. Fo\''r'edeva alf irvio della predetta

documentaaone;
- Che con nota n.40086 del l4l12l2\l| l'U T.C. comunicava altresÌ la determinazione del

canone di Iocazione dell'alloggio dj che tralasi;
- Che con Íola î. 15694 del24l152ol1, si procedeva a richiedere la redazione di apposito

verbale sullo stato di consistenza dell'atloggio,nonché 1a certificazione sull'agibilità e

abitabilità delÌo slesso,
- Che con nota del 710612011 prot.n l7l34, I'UTC prowedeva ad inviare la docunentazrone

richiesta;
-Checonnotadel09/061201'|prot'n' lT643,sirichiedevainolteall,UT'c'laredazionedt

apposito verbale di descrizione analitica sullo stato d'uso dí tutto l'appartamanto

(pàvimentazione, eventuale pittura, rubinetteria, infissi, sanitari.ecc);
- òh" "on nota d'el 17/6/2011 prot. n 18243 l'U T C a seguito di sopralluogo effettuato

nell'appartamento di che trattasi, prorvedeva all'invio di apposita nota sullo stato d'uso

dello stesso;
- Che con suacessiva nota in data 2710612011 prot n l94lT veni chiesto al Dirigente

dell'U.T.C. di Yoler disporre il compimento dei lavori necessari per come descritti nella

nota suddetta, al fine di poter procedere alla stipula del contratto;
- Che con nola n. 26369 del l4ngn}ll il Dirigente U T C comunicava che i lavori di che

fattasi sono stati comPletati:



VISTO lo schema di contatto di locazione ad uso abitativo in esecuzione alla delibera G.M.
n.309/10;

zuTENUTO doverlo approvare:

VISTO fart.3? dellb Statuto Comunale:

VISTO il D.Lgs l8/8/2000 n.267

VISTO fart. 13 dellaL.t. 23112/2000 t30 ;

D E T E R M I N A

- Di approvare 1o schema di contratio di locazione di un,alloggiÒ di proprietrÀ comunale, da
assegnare al Sig.Buzzone Mchele,ubicato al piano terra lato siristo della Palazzina
"s.Giovanni" sita in Nicosia alla Via Pier santi Mattaxella,2, allegato a far parle integade
del presente prc\ryedimento.

- Di dare atto altiesi che il presente prowedimento ha €fficacia immediata e che viene
affisso all'Albo Pretorio del Comune per la durata di gg 15 ai fini della genemle

conoscenza.
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
ln esecuzione alla delibera G.M. n. 309 del 23111D010

PREMESSO:
- che con delibera G.M. \.309 dal2311l/2010 l'Amministrazione ha stabilito di assegnsre in

locaziorrc al Sig.Buzzone Michele un alloggío ùbicato al piano terla lato sinistro della
Palazzina "S.Giovaruri" sita in Nicosia alla Via Pier Santi Mattarella.2 nelle more dello
sgomberc dell'altoggio sito in 3" elevazione lato destro della Palazzina suddetta" al predetto
assegnato ed in atto occupato abusivamente dalla Sig.ra Merlino Rosaria;

- Che quest'Ufficio con nota n.11092 del 2lll2ll0 pîocedeYa a richiedere all'U.T.C. apposita
certificazione rclativa alla sicuezza dagli impianti;

- Che con nota n. 10864 del 6/0412011 l'U.T.C. prowedeva all'invio della predetta
documentazione;

- Che con nota n.40086 del 14112/2010 I'U.T.C. comunicava altresì la deteminazione del
canone di looazione dell'alloggio di che trattasi;

- Che con nota n. 15694 del24105D011, si procedeva a richiedere la redazione di apposito
verbale sullo stato di consistenza dell'alloggio,nonché la certíficazione sull'agibilità e
abitabilit{à dello stesso;

- Che con nota del 7/06/2011 prot.n. 17134, I'UTC prowedeva ad inviare la documentazione
dchiesta;

- Che con nota del 09/0612011 prot. î. 17643, si richiedeva inoltre all'U.T.C. la redazione di
apposito verbale di descrizione analìtica sullo sfato. d'uso di tutto l'appartamento
(pavimentazione, eyentuale pittun, rubinetteriq infssi, sanitari ecc.);

- Che con \ota del 171612011 plot. n. 18243 l'U.T.C. a seguito di sopÉlluogo effettuato
nell'appartamento di che trattasi, prowedeva alf invio di apposita.nota sullo stato d'uso
dello stesso;

- Che con successiva nota iî data 2710612011 prot.n 19417 veniva chiesto al Dirigente
dell'U.T.C. di voler dispone il compimento dei lavori necessari pel come desaritti nella
nota suddetts, al fine di poter procedere alla stipula del contatto;

- Che con nota n. 26369 del 14109/2011 il Dirigente U.T.C. comunicava che i lavori di che
tratlasi sono stali compìetatr:

RITENUIO, pertanlo, dover proaedere alla stipula di apposito contntto di locazione si prowede
per come segue:
L'anno 2011 addl dcl m€se di in Nicosia nell'Uffrcío del fV Settorc del
Comme sito alla Via B.do di Falco sono prcsenti:
il Dott. Giovanni LEONARDI nato a Vall€lunga Pmtameno il 02108/1950, Dirigente in servizio
presso il Comune di Nicosia, dorniciliato per la carica presso la Casa Comunale, il quale interviene,
ai sensi dell'af. 37 del vigente statuto, in nppresentanza del Comune medesimo: CF n.
81002210862 P.IVA 0100280866

Da utrs Psfe e dell'altra

Il Signor Buzzone Mchele nato a Nicosia il05107 /1947 C.F. BZZ\,fi1L47L05F892D e residenle a
Nicosia in C/da S.Basíle

r



Il Dott. Giovanni LEONARDI. in rappresentarza del Comune concede in locazione al Sig Buzzone

Michele di seguito denominato conduttore dell'alloggio che accetta, per sé e suoi aventi causa,

I'uúita immobiliate posta in via..Pier Santi Mattarella n.civico.2 piano terra lato sinistro composto

di n.3^5.vani.

Esbemi catastali identificativi dell'unita' immobiliare (Vedi all l)

Documentazione amministrativa e tecnica sicurezza impianti (vedi all.2)

certificazione dí abitabilità e agibilitià (vedi all.3)

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

ART. I . DUMTA DEL CONTMTTO
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LIl conhatto è stipulato per la durdta di anni..4.(quattro) dal... al . esr

intenderà rinnovato per altri quattro anni nell'ìpotesi in cui il locatore non comunichi al condutÙore

disdetta del contratto motivata da recapitarsi a mezzo lúteÍa raccomandata - contenente la

specificazione del motivo invocato - almeno 12 mesi prima della scad€nza
Nella ipotesi che l'alloggio det€nuto aburivamente dalla Sig.n M€rliDo venga rilasciato'il
prcsente contntto si intanderà automaticamenle risolto di didtto e il sig.Bùzzone dolrà lasciale

entro 30 giomi dalla comunicazione suddetta, il pîesent€ appartamento libero da persone o cose

ART. 2, RECESSO PER GruSTIFICATI MOTIVI
Il conduttore ha facoltà di recedere per giustificati motivi dal contratto pevio a\ryiso da fecapitarsi
a úezzo lettera raccomandata almeno 6 mesi pnma.

ART. 3 , USO DI CN'ILE ABITAZiONE DEL CONDUITORE
L immobíle do\.r.à esseîe d€stinato esclusivamente ad uso di civile abitazione

ART. 4, SUBLOCAZIONE
Il conduttore non potrà sublocare o daîe in comodato, in tutto o in parte, I'unità immobiliare, pena

la risolLyione di dirino del contratto.

ART. 5 . CANONE MENSILE DI LOCMIONE
ll canone mensile di locazione - avendo le parti tenute presenti le condizioni oggettive

dglt'immobile anche sopra descdtte e ben note, e la sua ubicazione - è convenuto, glusta nota

U.T.C. del l4l12l2olo plot.n. 40086 in € 90,00(ì'lovanta,/00) che il conduttorc si obbliga a

corrispondere presso la Tesoreria Comunale del Banco di Sicilia - Agenzia di Nicosia in rate

eguali antícipate ciascuna, scadenti il l" di ogni mese,
a7l canone sallà aggiomato ogni amo nella misura del '15oA della varíaziote assoluta in aumento

dell'indice dei piezzi al consumo accertrato dall'Istai per le faÍiiglie degli operai e degli impiegati 7

ART. 6. RITARDO O SOSPENSIONE DEL CANONE
Il pagamento del canone o di quantalto dovuto anche per oneri accessori non potrà essere sosPeso

o ritardato da pretese o eccezioni det condutiorc, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale

pagamento, per qualunque causa, anche di una sola lata del canone (nonché di quanfaltro doluto

oye di importó pari ad una mensilità del canone), costituisce in mora il conduttore.
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ART. 7 - ACCESSO ALLUN]TA IMMOBiLIARE
Il conduttorc dovrà consentire I'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo amministatore
nonché ai loro inoaricati ove gli stcssi ne abbiano - motivandola - ragione.

ART. 8 - \ÎSITA DELLA CASA LOCATA
ll conduttore dichiara di av€r visitato la casa locatagli e di averla trovata adatta all'uso convenuto e -
così - di prendeda in consegna ad ogni efetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel
momento della medesima custode.la consegna awerà dopo che sarà redatto dall'U.T.C. in
contraddittorio con if Sig.Buzzone, apposiîo verbale di consegna e di descrizione
dell'appafamento. Il conduttore si impegna a riconsegnarc I'uniu immobiljare locata nello stato
medesimo in cui I'ha rícel'uta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna, altresl, a rispettare le nolme del regolamento dello stabile ovc esistente, apcusando in tal
caso riceluta della consegna dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegúa
ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. È in ogni caso vielato al conduttore di
compiere atti, e tenerc comportamenti, che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le pali da.ono atto, in relazione allo stato delf immobile, quanto segue:

ART. 9 MODFICAq INNOVAZIONE E MIGLIORIA
Il conduttore non potrà apportarc alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del
locatore.

ART. 10 , RESPONSABILITA PER I DANNI DIRETTI O INDIRETTI
Il conduttore esoneîa espressamente il locatore da ogni rcsponsabilità per i danni diretti o indiretti
che pot€ssero derivargli da fatto dei dipend€nlí del locatore m€desimo nonché per inleruzioni
incolpevoli dei servizi.

ART. 11 - GARANZIA DELLE OBBLIGAZIOM
A garar."zia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contatto, il conduttore versa al
locatore e quìndi al Tesorierc Comunale presso Banco di Sicilia -Agenzia di Nicosia (che con la
fiIma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di € 270,00.pari a..3 .meosilità del
canone non imputabile in conto pigioni e non produttiva di alcun int€ressc che saruno corrisposti
al aonduttore al temine della locazione, previa verifica di eventuali danni arecati dal conduttore.
1l deposito cauzionale come sopra costituito sarà restituito al termine della locazione previa verifica
dello stato dell'unità immobiliare e dell'osservarza di ogni obbligazione contrattuale.

ART. 12 - SPESE PER SER\'ZIO DI PIJ'I,ZIA
In ogni caso solro interamenle a oarico del conduttore ls spese - in quanto csistcnti - relatiye al
servizio di pulizia, alla fomitura dell'acqua nonché dell'energia elettrica, del riscaldamento e del
condizionamento dell'ari4 allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché alle fomiture degli altri
servizi comuni. Le spese per il servizio di portineria, ove istituito saranno a carico del conduttoîe
nella misura del 1 00 per cento.

ART, 13 - DIRITTO DI VOTO
ll conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locatagli, nelle
deliberc dell'assemblea condominiale rclative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizí di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre didtto di intervenirc. senza voto. sulla
delibere relative alla modificazione degli altri servizi comuni Quanto stabilito in materia di

scaldamanto e di condizionamento d'aria si applica alche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice
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civile sull'assemblea deí condòmini) i conduttori si riuniscono in apposíta assemblea convocata
dalla proprietà o da almeno re condutlori.

ART. 14 . \ENDITA CASA LOCATA
Nel caso in cui il locatore intendesse venderc la casa locata il conduttore dovtii consentire la vísita
all'uritrà imaobiliaîe una volta alla settimana per almeno due ore con lesclusione dei giomi festivi..

ART. 15 - SPESE DI BOLLO
Le sp€se di bollo per il prcsontg contratto, e per le ríce\,ute conseguentí, sono a canco
del conduttore.
Il locatore prcwederà alla regisfazione del contatto, dandone notizia al conduttore. Questi
corrispondem la quota di sua spetlanza, paîi alla metà.

ART.16 - DOMICILIO
A tutti gli effetti del presente conlratúo, comprese la notifica degli ami esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore alegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piu non li
occupi o comunque detenga, prcsso I'UfIicio di segreteria del Comune ove è situato l'immobile
looato.

ART. 18 . MODIFICA DEL CONTRATTO
Qualunque modifica al presente contratto non può aver luogo, e non può esserc prcvata, se non
mediarte atto scritto.

ART.19 . DATI PERSONALI
Il locatole ad il conduttore si autorizzaro reciprooamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimeflti connessi col mppofo di locazione (art. 13 del Dlgs
2003 | 196). r

ART, 20 . RIT{\'IO NORME DEL CODICE CIVILE
Per quanto non prevísto dal presente contratto le parti farìno esplesso rinvio alle disposizioni del
codice civile e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

ART. 21 - ATTRE PATTUZIOM
La consegna dell'alloggio è subordiùata alla redazione da parte de1l'U.T.C. in contradditorio con il
locatoredi apposito verbale di descrizione analitica dello slato d'uso di tutto I'appartamento
(pavimentaziooe, eventuale pittur4 rubinetteria, infissi, sanitafi ecc,).

Letto, approvato e sottoscritto

Il locatole il conduttore


